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Konsolidierte Erfolgsrechnung
(in 1000 CHF)

Uberarbeitete Zahlen

Kommentar 2005 2004
Konzernumsaz 3 1362089 1316410
Material und Unterakordanten | (855648)  (819674)
Personalaufwand 3 .. G84eay (374 59)
Ubriger Betriebsaufwand 4 . (a4 o (76729)
Ergebnis aus Nahestehenden Gesellschaften @2 (248)
Ergebnis aus brigen Beteiligungen 5 1%9 792
Ausserbetriebliches Ergebnis 6 ~ 26% 1139
EBITDA 5328 47099
Abschreibungen 7 @84y (18809
Ergebnis vor Netto-Finanzaufwand und Stevern (EBIT) | 35064 28291
Finanzaufwand g L@ol) o (4546)
Finanzertrag & 3w 3311
Ergebnis vor Steuern 343, 27 056
Gewinnstewern 9 Ny (5853
Conliotes Kommamaraa — e S

Aktiondre der Zschokke Holding AG B e 21083
Minderheitsaktionare . 160
e R e
e ende — T o
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Konsolidierte Bilanz
(in 1000 CHF)

Uberarbeitete Zahlen

AKTIVEN Kommentar 31.12.05 31.12.04
Fliissige Mittel 10 99 437 70971
m gy
Kunden 2 e 168 354
Arbeitsgemeinschaften 13 44 877 43 746
oo e
ObjekteinArbeit 15 B85 55183
Vorrite 4517 4250
motegecateres e um
Rechnungsabgrenzungsposten 6 564 7650
Umlaufvermégen T (el 481409
swgn g e
Finanzanlagen : Nahestehende Gesellschaften 18 6902 3 022:
Db lmas
mmaterille Anlagen 0 5529 5376
Aktive aufgeschobene Steuern 21 4627 4797
Anlagevermdgen 151 307 157 034
TOTAL 694 177 638 443
PASSIVEN

Kurzfistiger Teilder langfrstigen Schulden, Bankschulden W 38
Lieferanten 39210 88 621:
o p i
Arbeitsgemeinschaften B 8275 16463
Objekte in Arbeit 15 325 565 247 490
Gowgeesmen T g
Rechnungsabgrenzungsposten 23 49 156 43027
Kurafrstiges Fremdkapital e a2 430015
lggeshudn g
Riickstellung fiir aufgeschobene Steuern 25 23195 17 407:
UbrlgeRuckstellungen .................................................................. o R 517
Langfristiges Fremdkapital e 22 L 21624
Atienkapital Zschokke Holding AG 27 25800 28200
Reseen s 136 187
Jahresergebnis 25190 21043
o wsm 185 430
e . e i
Eigenkapital 206 558 186 804
TOTAL 694 177 638 443
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4] Konsolidierte Mittelflussrechnung

(in 1000 CHF)

Uberarbeitete Zahlen

Kommentar 2005 2004
Geschaftstatigkeit _
Nettogewmn e L
o re|bungen ........................................................................... o e . 808
Veranderung der Rickstellongen [ 631 e
Ubriges, Wertberichtigungen a1 (”36)
Veranderung Kunden und ibrige Debitoren (2 228) 26 649
g e nddge kedtoen L
Verénderung Objekte in Arbeit, Vorte 0097 . (8339
Veranderung Arbeitsgemeinschaften (8 654) (11 878)
vengenng mabtogescrate 6 Lasme
Ubrige kurafistige Aktiven und Passiven L @919 (8679
Bezahlte Zinsen (961) (1 804)
R " S
Bezahlte Steuern (974) (996)
Mittelfluss aus Geschaftstatigkeit a) 47 609 23 806
mesttonsatgket
Investitionen in Sachanlagen 17 (15 699) (14 732:)
et vnschnigen g g
Kaufiverkauf von Gesellschaften B . B3390
Ubrige Investitionen in Finanzanlagen (977) (1 714)
OgeDesmvesttonenvnfraanogename o
Investitionen in immaterielle Anlagen 0 G&) (206)
Desinvestitionen von immateriellen Anlagen - -
Mittelfluss aus Investitionstatigkeit b) (13 514) (13 540)
F|nanz|erungstat|gke|t
ameuckstng dritgen a8 s
Zunahme/(Riickzahlung) der langfristigen Schulden L ~ I 1)
Minderheitsanteile (123) (47:)
wdenenund oo Leme
Bewegungen der eigenen Aktien 1316 1019
Mittelfluss aus Finanzierungstatigkeit ) (5 629) (20 081)
- me/(Abnahm e)d - quss|ge nM|tte|(a +b+c) .......................................................... e ( 9815)
Fliissige Mittel zum Jahresbeginn 10 70 971 80786
Flissige Mittel zum Jahresende 99 437 70 971
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Veranderung des konsolidierten Eigenkapitals

(in 1000 CHF)

Anteil der Aktionare der Zschokke Holding AG

Anteil der Total
Aktien- Eigene Gewinn- Zwischen- Minderheits- Eigen-
kapital Aktien reserven  Ergebnis total aktionare kapital
Stand per 112004, wie publiZet 30000 (3489) 137125 18230 181866 1260 183126
Auswirkung Konsolidierung SDT*
per 1.1.2004 (12 251) (482) (12 733) (12 733)
Stand per 1.1.2004, SDT konsolidiert 124 874 169 133

Auswirkung Konsolidierung SDT

vom11.bis 31122004 208 ©8 UL I . .. e
Gewinn 2004, wie publiziert 21141 21141 160 21 301
Stand per 31.12.2004/1.1.2005 28 200 (2 470) 138 657 21043 185 430 1374 186 804

Gewinn 2005 35

Stand per 31.12.2005 25 500 (1.154) 155 736 25 190 205 272 1286 206 558

* Société Développements Transfrontaliers SA.

Y Veranderung eigene Aktien

Durchschnittlicher

Einheitspreis
Anzahl (in CHF) Total
Stndper 14204 938 34 | 3489
Kauf - - —
Verkau! (Plan Mitabeiten) @009 484 (073)
Nominalwertriickzahlung 6 (46)
Stand per 31.12.2004/1.1.2005 7319 337 2470
Kaof M 7818
Verkauf (Plan Mitarbeiter) (2 403) 591 (1 421)
Nommalwertruckzahlung ....................................................................................... P (47)
Stand per 31.12.2005 5110 226 1154
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung

Bilanzierungsgrundsatze

Prasentation der Konzernrechnung

Die Konzernrechnung der Zschokke-Gruppe wird geméss den vom
«International Accounting Standards Board» (IASB) definierten
Normen IFRS (International Financial Reporting Standards) erstellt.

Anderungen von Rechnungslegungsgrundsitzen

Gewisse Normen IFRS sind abgeandert oder auf den 1. Januar 2005
eingefiihrt worden. Als Folge davon sind die Rechnungslegungsgrund-
sitze betreffend folgenden Rubriken gedndert worden:

o Immobiliengeschifte

e Liegenschaften

e Goodwill

Wo erforderlich sind die Vergleichszahlen der Vorperioden in
diesem Bericht angepasst worden.

Die iibrigen Anderungen oder Neuheiten in den IFRS-Normen
haben keine wesentlichen Auswirkungen auf die Rechnungslegungs-
grundsitze oder auf die Darstellung der konsolidierten Jahres-
rechnung,

Konsolidierungs-Grundsatze

In der Konsolidierung sind nicht nur die finanziellen Elemente der
Zschokke Holding AG, Genf enthalten, sondern auch diejenigen
der Tochtergesellschaften, bei denen die Gruppe mehr als 50% des
Kapitals halt oder tiber die Stimmenmehrheit verfiigt. Es werden
einheitliche Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden angewendet.
Die Aktiven und Passiven dieser Gesellschaften werden global in die
konsolidierte Bilanz integriert.

Die Bilanzen und Erfolgsrechnungen der Arbeitsgemeinschaften
werden nach der Equity-Methode beriicksichtigt.

Der konsolidierte Umsatz des Konzerns umfasst den gegeniiber
Dritten erzielten Umsatz ohne Mehrwertsteuer, die Netto-Verkaufs-
ergebnisse aus Immobiliengeschiften, sowie auch die Veranderungen
der Riickstellungen fiir Delkredere, Garantien und Verluste auf
Auftragsbestand und Immobiliengeschafte.

Alle Transaktionen innerhalb der Gruppe und zwischen den
konsolidierten Einheiten werden eliminiert, ebenso die gruppen-
internen, nicht gegeniiber Dritten erzielten Ergebnisse.

Die Bilanzen der auslandischen Tochtergesellschaften werden
zum Jahresendkurs und die Erfolgsrechnungen zum Jahresmittelkurs
in Schweizer Franken umgerechnet.

Die wihrend des Geschaftsjahres erworbenen Gesellschaften
werden ab dem Erwerbsdatum konsolidiert. Die wihrend des
Geschiftsjahres verkauften Gesellschaften werden bis zum Verius-
serungsdatum konsolidiert.

Nahestehende Gesellschaften, an denen die Gruppe mit 20% bis
50% des Kapitals beteiligt ist, werden nach der Equity-Methode
behandelt und befinden sich in der konsolidierten Bilanz unter der
Rubrik «Finanzanlagen: Nahestehende Gesellschaften».

Minderheitsbeteiligungen, an denen die Gruppe mit weniger als
20% beteiligt ist, sind gemass [AS-Standard 39, zu ihrem Fair Value
berticksichtigt worden. Die Veranderung des Fair Value ist in der
Erfolgsrechnung ausgewiesen.

Bewertungsgrundsatze

Die finanziellen Angaben basieren auf dem Prinzip der histo-
rischen Kosten, mit Ausnahme bestimmter, nachfolgend aufgefiihrter
Rubriken, welche zum «Fair value» bewertet sind.
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Umrechnung von Devisen

Die Aktiven und Passiven in Fremdwahrungen werden zu Jahres-
endkursen umgerechnet. Die Kursdifferenzen aus der Umrechnung
der Jahresrechnungen der Filialen (Bilanz und Erfolgsrechnung)
werden mit dem Eigenkapital verrechnet.

Die Transaktionen in Fremdwahrungen werden zum entspre-
chenden Tageskurs umgerechnet.

Finanzinstrumente und Sicherungsgeschafte

Die Zschokke-Gruppe setzt nur in speziellen Fillen, und nicht
zur Spekulation, Finanzderivate zur Absicherung von Wechselkurs-
und Zinsrisiken ein.

Fliissige Mittel
Die in der Mittelflussrechnung berticksichtigten fliissigen Mittel
enthalten Sichtguthaben sowie Terminguthaben bis max. 3 Monate.

Wertschriften
Die kurzfristig realisierbaren Wertschriften werden zum Borsen-
kurs bewertet.

Kunden

Die Guthaben werden einzeln zum Nominalwert unter Abzug
der notwendigen Riickstellung bewertet. Auf dem Nettorestwert wird
zusitzlich eine allgemeine Riickstellung von 1% in Abzug gebracht.

Objekte in Arbeit

Noch nicht fertigerstellte Bauten fiir Dritte werden zum
Netto-Verkaufspreis (einschliesslich einer vorsichtig bewerteten
Marge), gemiss geleistetem Arbeitsfortschritt bewertet.
Die Bewertung basiert auf dem geschatzten Endresultat. Bei verlust-
bringenden Baustellen wird der geschitzte Endverlust sofort als
Riickstellung verbucht. Bei Baustellen in Arbeit auf eigene
Rechnung werden positive Resultate bis zum Verkauf des Objektes
an Dritte neutralisiert. Je nach Art des Auftrags wird der Arbeits-
fortschritt in Bezug auf die geschitzten Kosten oder gemiss Auftrag-
splanung ermittelt.

Fiir jedes einzelne Objekt wird ein Gesamtsaldo ermittelt und
entsprechend als Aktiv- oder Passivposition in der Bilanz ausgewiesen.

Arbeitsgemeinschaften
Die Erfolgsrechnungen der Arbeitsgemeinschaften werden analog
zu den Objekten in Arbeit bewertet.

Vorrate

Vorrite werden zum tieferen Wert zwischen dem Einstandspreis
und dem am 31. Dezember erzielbaren Nettowert bewertet. Lageraus-
ginge werden nach dem Prinzip des gleitenden Durchschnitts erfasst.

Immobiliengeschafte

Die Objekte werden einzeln bewertet. Die Bewertung erfolgt
zum tieferen Wert zwischen den Herstellkosten des Objektes,
einschliesslich eigener Arbeiten zu Herstellkosten, und dem von den
Immobilienspezialisten der Gruppe geschitzten zukiinftigen
Verkaufswert. In den Herstellkosten sind die an Dritte bezahlten
und bis zur Inbetriebnahme des Bauwerks berechneten
Finanzierungskosten inbegriffen.

Die in einfachen Gesellschaften oder in Immobiliengesellschaften
ausgefithrten Immobiliengeschifte bei denen unsere Beteiligung bis
zu 50% betragt, und deren Verkauf innerhalb von 12 Monaten
vorgesehen ist, werden zum Gegenwert der Kapitaleinlage in diesen



Gesellschaften aufgefithrt. Geschifte bei denen unsere Beteiligung
uber 50% betrdgt und der Verkauf nicht innerhalb der nichsten
12 Monate vorgesehen ist, werden nach der Methode der Vollkon-
solidierung in die Konzernrechnung einbezogen.

Fiir die gemdss den oben genannten Bewertungsgrundsatzen
festgestellten Minderwerte werden Riickstellungen gebildet.
Die Verkaufsergebnisse aus Immobiliengeschiften und die Verinde-
rungen der Riickstellungen sind im Umsatz enthalten.

Liegenschaften

Fiir die Liegenschaften die vor langer Zeit eingekauft oder selbst
erstellt worden sind, ist eine Aufteilung der Gesamtkosten in Einzel-
bestandteile nicht mehr moglich. Daher werden diese zu den
Anschaffungskosten oder zu den Baukosten bilanziert und die Gebaude
werden je nach Kategorie linear im Verhaltnis zu ihrer geschitzten
Nutzungsdauer (zwischen 25 und 50 Jahren) abgeschrieben.

Fiir ab 2005 eingekaufte oder erstellte Liegenschaften, werden die
Gesamtkosten in Bestandteile mit je gleicher Lebensdauer aufgeteilt;
die Abschreibungen werden separat fiir jeden signifikanten Bestandteil
entsprechend seiner Lebensdauer berechnet.

Der Konzern hlt keine als Finanzinvestitionen gehaltenen
Immobilien im Sinne des IAS-Standards 40.

Maschinen, Material, Mobiliar

Diese werden zum Anschaffungswert bilanziert und linear auf die
geschatzte Lebensdauer (zwischen 3 und 15 Jahren, jedoch hauptsi-
chlich auf 8 Jahre) abgeschrieben.

Finanzanlagen

Die Bewertung von nahestehenden Gesellschaften und
Minderheitsbeteiligungen ist unter «Konsolidierungs-Grundsatze»
aufgefiihrt. Guthaben und langfristige Darlehen werden, einzeln,
zum Zeitwert bewertet.

Immaterielle Anlagen

Die Immateriellen Anlagen werden aktiviert und innerhalb von
5 bis 10 Jahren linear abgeschrieben. Diese Abschreibungen werden
der Erfolgsrechnung belastet.

Goodwill

Der Goodwill stellt die Differenz zwischen dem bezahlten Kauf-
preis fur eine Beteiligung und dem inneren Wert der Netto-Aktiven
dar. Der Goodwill fir die vor dem 31.03.2004 erworbenen Beteili-
gungen ist ab Anschaffungsjahr bis Ende 2004 linear, zu Sitzen von
10% bis 20% pro Jahr, abgeschrieben worden. Fir ab dem
01.04.2004 erworbene Beteiligungen wird ein negativer Goodwill
der Erfolgsrechnung des Jahres gutgeschrieben; ein positiver
Goodwill wird als Aktivposition in der Bilanz aufgefiihrt. Per Ende
Jahr wird jeweils ein Impairment Test aufgrund der geschitzten
zukiinftigen Cash flows durchgefihrt. Allfallige Wertberichtigungen
werden erfolgswirksam erfasst.

Steuern

Die in der Erfolgsrechnung ausgewiesenen Steuern beinhalten die
Gewinnsteuern des Geschftsjahres sowie die aufgeschobenen Steuern.

Die laufenden Steuern stellen die an die verschiedenen Steuer-
behorden bezahlten oder geschuldeten Steuern dar. Die aufgescho-
benen Steuern werden nach der Methode des variablen Ubertrags
auf allen temporiren Differenzen, die aus dem Unterschied zwischen
der steuerlichen und der buchhalterischen Bewertung der Aktiven
und Passiven hervorgehen, berechnet.

Die aus dem steuerlichen Verlustvortrag hervorgehenden aktiven
aufgeschobenen Steuern werden nur insofern berticksichtigt, als
dass die Erzielung zukiinftiger steuerbarer Gewinne wahrscheinlich
ist, um solche Verluste absorbieren zu kénnen.

Riickstellungen
Riickstellungen werden gebildet wenn:
e der Konzern aufgrund eines eingetretenen Ereignisses eine
Verpflichtung hat;
® es wahrscheinlich ist, dass diese Verpflichtung durch Abgabe
eines wirtschaftlichen Vorteils zu beseitigen ist;
e cine zuverldssige Schitzung des Betrages moglich ist.

Finanzaufwand

Der Finanzaufwand wird grundsitzlich der Erfolgsrechnung
belastet. Zinsaufwand der direkt Immobiliengeschiften zugeordnet
werden kann, wird diesen belastet und als Teil der Herstellkosten
aktiviert.

Umsatz und Ertragsrealisation

Der Umsatz beinhaltet simtliche Erlose aus der Geschiftstatigkeit
der Gruppe (Generalunternehmung, Bau, Immobilien, Immobilien-
bewirtschaftung). Die Ertrige werden bei der Erbringung der
Leistung erfasst oder bei langfristigen Vertrigen wird der Umsatz
gemiss geleistetem Arbeitsfortschritt berechnet. Gewinne aus dem
Verkauf von Immobilien werden im Zeitpunkt der Eigentumsiiber-
tragung bzw. des Grundbucheintrages erfasst.

Pensionskassen

Die Angestellten der Konzerngesellschaften stehen im Genuss
einer unabhiingigen Vorsorgeeinrichtung, geméss dem Beitragsprimat.
Diese wird durch Arbeitnehmer- und Arbeitgeberbeitrige versorgt.

Die Gelder dieser Vorsorgeeinrichtung werden unabhingig von
den Konzerngesellschaften verwaltet. Die Verpflichtungen werden
regelmissig von einem amtlichen Aktuar bewertet.

Die Arbeitgeberstiftung und die Parititische Stiftung des Konzerns
werden gemdss IAS-Standard 19 beriicksichtigt.

Die Verdnderungen gemiss versicherungstechnischer Bilanz
werden nur verbucht sofern sie aus dem Korridor der Vorperiode
ausbrechen. Der zusitzliche Betrag wird zu Lasten der Erfolgsrech-
nung der folgenden Perioden abgeschrieben aufgrund der mittleren
verbleibenden Dienstjahre der der Vorsorgeeinrichtung angeschlos-
senen Arbeitnehmer.

Andere Leistungen an das Personal

Die Kader des Konzerns stehen im Genuss eines Aktienbeteili-
gungsplanes. Die Modalititen werden jedes Jahr durch den Verwal-
tungsrat festgesetzt.

Schatzungen in der Jahresrechnung

Die Erstellung der Konzernrechnung bedingt dass Annahmen fiir
die Zukunft und gewisse Schitzungen gemacht werden. Die Rubriken,
welche im besonderen Masse auf Schatzungen beruhen, und fiir
welche Abweichungen in den Schitzungen zu signifikanten Wertbe-
richtigungen fithren konnen, sind einerseits die Objekte in Arbeit
und die Arbeitsgemeinschaften und andererseits der in der Bilanz
ausgewiesene Goodwill. Letzterer wird Impairment-Tests unterzogen
welche auf Schitzungen der zukiinftigen Cash-Flows sowie auch auf
Annahmen zur Bestimmung des Kapitalisierungszinssatzes beruhen.

/SCHOKKE



3] Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

1

Veradnderung des Konsolidierungskreises

Fusionen

Die Gesellschaften Zschokke-Locher AG, GU Tiefbau AG und Erval AG sind am 18. Mai 2005 (riickwirkend auf den 1.1.2005)
von Zschokke Bau AG durch Fusion absorbiert worden.

Die Gesellschaft Zschokke GmbH Berlin ist am 13. Juni 2005 (rlickwirkend auf den 1.1.2005) von Zschokke Holding Deutschland GmbH
durch Fusion absorbiert worden.

Diese Fusionen haben keine Auswirkungen auf die Darstellung der Konzernrechnung.
Einbezug in den Konsolidierungskreis

Bis zum 31. Dezember 2004 wurden die mittels Finanzbeteiligungen in Aktiengesellschaften oder in einfachen Gesellschaften
ausgefiithrten Immobiliengeschéafte unter der Rubrik «Immobiliengeschafte» ausgewiesen, dies auch bei Beteiligungen von
liber 50%. Diese Gesellschaften werden jeweils fiir ein bestimmtes Objekt gegriindet und bei dessen Verkauf wieder liquidiert.

Ab 1. Januar 2005 werden Mehrheitsbeteiligungen an Immobiliengeschaften nur noch nach dieser Methode ausgewiesen,
sofern ihre Dauer 12 Monate nicht Uberschreitet. Mehrheitsbeteiligungen an Geschéften mit einer Dauer von tber 12 Monaten
werden nach der Methode der Vollkonsolidierung in die Konzernrechnung einbezogen; dies gemass der auf den 1. Januar 2005
Uberarbeiteten IAS-Norm 27.

Als Folge dieser Anderungen ist die Mehrheitsbeteiligung am Immobiliengeschaft Archamps, Frankreich (iiber eine Beteiligung
von 100% an der Gesellschaft Développements Transfrontanliers SA mit ihrer Tochtergesellschaft Junior Sport Archamps SA,
in der Zschokke Generalunternehmung AG) zum ersten Mal in die Konsolidierung einbezogen worden.

Die Konsolidierung von Développements Transfrontaliers SA und ihrer Tochtergesellschaft erforderte eine Uberarbeitung der
Vorperioden mit riickwirkender Anpassung von Aktiv- und Passivpositionen und des Eigenkapitals. Die Anderungen erfolgten
im Rahmen der Vorschriften von IAS 8 betreffend Behandlung bei Anderungen von Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.
Die diesbeziiglichen Zusatzinformationen sind auf Ziffer 29 der genannten Norm abgestiitzt.

Auswirkungen der Konsolidierung der Gesellschaft Développements Transfrontalierssa

1) Abweichungen zwischen den im Jahresbericht 2004 ausgewiesenen und den angepassten Zahlen.
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung ElE

(in 1000 CHF)

Hauptsachliche Positionen in der Mittelflussrechnung Auswirkung 2005 . Anpassungen 2004"
Nettogewinnvor Steven (losg (95)
Verénderung der Riickstellungen R 420
Ubrige, Wertberichtigungen . 683
Verénderung Kunden und ibrige Debitoren o @s (1802)
Verénderung Lieferanten und Gbrige Kreditoren = (67 (3 548)
Verénderungen Immobiliengeschéfte 128 1997
Ubrige kurzfristige Aktiven und Passiven ey 591
Flissige Mittel zum Jahresbeginn L 2698
Fliissige Mittel zum Jahresende 60 153

1) Abweichungen zwischen den im Jahresbericht 2004 ausgewiesenen und den angepassten Zahlen.

Auswirkungen auf das konsolidiertes Eigenkapital
Das Eigenkapital der Gruppe verringert sich per 1.1.2004 um etwas mehr als 12 Mio. Franken. Die Veranderung ergibt

sich aus der Differenz zwischen dem buchméssigen Eigenkapital von Développements Transfrontaliers SA (SDT) und dem
Bilanzwert der Immobilienbeteiligung in unserer Tochtergesellschaft Zschokke Generalunternehmung AG, welcher einen
geschatzten zukiinftigen Verkaufswert darstellt.

Wert des Projektes SDT per 31.12.04, unter der Rubrik «Immobiliengeschafte, netto» 31593
/. Eigenkapital der SDT per 31.12.04 (16155)

 Aktvierte aufgeschobens Steuern? OSSOSO PP SOIPU PSP RIPIRPPRRIOS p 815)

Anpassung des Eigenkapitals e V2823

2) Per 31.12.2004 verfiigt die Gesellschaft SDT tiber einen steuerlich verrechenbaren Verlustvortrag von 26,8 Mio. Gemass Finanzplan erlauben die geschétzten
zukiinftigen Gewinne zum Satz von 30 % eine Aktivierung von aufgeschobenen Steuern im Betrag von 2,8 Mio.

2 Sektorielle Information
Die operative Organisation der Gruppe basiert auf den folgenden Hauptaktivitaten:
— Generalunternehmung (Allgemeine Planung, General- und Totalunternehmung)
— Immobilienbewirtschaftung (Immobilienverwaltung)
— Bauproduktion (Hochbau, Tiefbau, Spezialarbeiten)
— Immobilien (Promotionen, Projektentwicklungen)

Die Aktivitaten Engineering und die auslaufenden Aktivitaten in Deutschland und Frankreich werden unter «Ubrige» gezeigt.
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

2.1

Ergebnis gemass operativer Struktur 2005 2004

2.2

Generalunternehmung

Auswirkungen der Konsolidierung der
Gesellschaft Développements Transfrontaliers SA

Gewinnsteuern

Umsatz

Der Anteil am Umsatz der Arbeitsgemeinschaften wird nicht verbucht. Nur der Anteil am Ergebnis der Arbeitsgemeinschaften
sowie die eigenen Leistungen an diesen Arbeitsgemeinschaften werden im Umsatz verbucht.

Der Gesamtumsatz mit Anteil des Konzerns an den Arbeitsgemeinschaften wird statistisch angegeben.

Im Weiteren sind die erzielten Ergebnisse aus Verkaufen von Immobiliengeschaften im Umsatz ausgewiesen.

Geméss operativer Struktur e b 2005 2004
Generalunternehmung L
Umsatz vor Eliminierung des intemen Umsatzes sz o .....801400
/. Konzernintene Leistungen 6osH 3158)
. Anteil am Umsatz der Arbeitsgemeinschaften und Fakturierung .
an die Arbeltsgemeinschaften o DAY (22099
Umsatz 823780 776 147

Umsatz vor Eliminierung des internen Umsatzes e 65828
- Konzerninterne leistungen o @028 2549
J. Anteil am Umsatz der Arbeitsgemeinschaften und Fakturierung

an die Arbeitsgemeinschaften - -
............................................................................................................................................................................ 68377
T e et e
/- Konzemninterne Leistungen  WENEM (73 296)
J. Anteil am Umsatz der Arbeitsgemeinschaften und Fakturierung

an die Arbeitsgemeinschaften o EEEE _21971m)
Umsatz 450 621 445 874
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

Immobilien e e 2004
Umsatz vor Eliminierung des internen Umsatzes L N 23228
- Konzerninterne leistungen e [ @user (4 090)
J. Anteil am Umsatz der Arbeitsgemeinschaften und Fakturierung

an die Arbeitsgemeinschaften - -

J. Anteil am Umsatz der Arbeitsgemeinschaften und Fakturierung
an die Arbeitsgemeinschaften - _

Auswirkungen der Konsolidierung der
Gesellschaft Développements Transfrontaliers SA

2.3 Bilanz gemass operativer Struktur
Aktiven gemdss operativer Struktur

585657

52 786
694 177 638 443
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

2.4 Jahrliche Investitionen in Sach- und immaterielle Anlagen

2.5

gemass operativer Struktur 2005 2004
Generalunternehmung 475 442

Abschreibungen von Sach- und immateriellen Anlagen
gemass operativer Struktur

Generalunternehmung 513 829

2.6 Ubrige nicht monetére Elemente gemiss operativer Struktur

Generaluntemehmung agr0 57
Immobilienbewirtschaftung 2 316
Bauproduktion 1%2 (651)
Immobilien G824y (3441)
bige 3% (68)
R (L. 221} (3787)
Geméss geographischer Aufteilung
inder Schweiz 2204 (3 744)
inEBuropa 18 (43)

(11 421) (3787)

Es handelt sich vor allem um Veranderungen von Riickstellungen.

Personalaufwand

Lohne und Gehalter 265 354 264 490
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

4  Ubriger Betriebsaufwand
Hauptséchlich Mieten, Unterhalt und Reparaturen, Transporte, Versicherungen, Betriebsstoffe, Bliro- und Verwaltungsaufwand,
Kommissionen fiir Garantien, Akquisitions-, Werbe- und Verkaufsaufwand, Honorare, Kapitalsteuern und Gebihren.

5 Ergebnis aus iibrigen Beteiligungen 2005 2004
Ergebnis aus Liquidation von Tochtergesellschaften - -
Ergebnis aus Minderheitsbeteiligungen 159 792

1569 792

6 Ausserbetriebliches Ergebnis
Es handelt sich um Ergebnisse aus Verkaufen von Maschinen und Material
sowie um eine von der Développements Transfrontaliers SA erhaltene
Entschadigung fiir eine Vertragsannullierung.

7  Abschreibungen

Abschreibungen von Sachanlagen s 17254
Abschreibungen von immateriellen Anlagen .~ 49 1554
18 144 18 808

8 Finanzaufwand und -Ertrag

Zinsaufwand? (93 (1816)
Ubriger Finanzaufwand . (3048 (2 730)
............................................................................................................................. @401y (4540
Zinserttag el 3%
Ubriger Finanzertrag 200 1916
i 3282 331
s g e R
1) Der mittlere Zinssatz auf die kurzfristigen Schulden betrug im Jahr 2005 1,44% (2004: 1,4%).
9 Gewinnsteuern

Die Steuern in der Erfolgsrechnung setzen sich aus den Gewinnsteuern

des Geschéftsjahres und den aufgeschobenen Gewinnsteuern zusammen.

Die Details dieses Postens présentieren sich wie folgt:
laufende Stevern L 312 3173
Aufgeschobene Stevern 398 2 680
.............................................................................................................................. 910 5833
ErgebnisvorStewem 34335 2705
Stevern zum Steversazvon25% 8584 6764
Auswirkung der Steuersatzdifferenzen in gewissen Kantonen 1| coy (1 366)
Auswirkung der Verwendung des nicht aktivierten steuerlichen Verlustvortrages || (66) (1683)
Auswirkung der nicht steuerbaren oder nicht abziehbaren Bestandteile = . 97 2029
Auswirkung der wahrend des Jahres gebildeten nicht aktivierten steuerlichen Verluste = 1471 451
Ubrige Stevern Ly (342)
Steueraufwand 9110 5853
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4] Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung

(in 1000 CHF)

10 Fliissige Mittel 2005 2004
Sie bestehen aus Bankkontokorrent-, Postcheck-, und Kassenguthaben.

11 Wertschriften
Aktien Batigroup Holding AG

12 Kunden

Es handelt sich um Rechnungen an Kunden fiir beendete Arbeiten
und um Zwischenabrechnungen fiir Baustellen in Arbeit.

13 Arbeitsgemeinschaften
Die Aktiv- und Passivposten der konsolidierten Bilanz beinhalten Debitoren-
und Kreditoren-Salden der Kontokorrentkonten, Kapitaleinlagen und erhaltene
Vorschiisse sowie die Anteile am Ergebnis.
Die Arbeitsgemeinschaften werden einzeln bewertet. Die unter dieser Rubrik
in den Aktiven oder Passiven gezeigten Betrage enthalten das gesamte Guthaben
oder die gesamte Verpflichtung gegeniiber der Arbeitsgemeinschaft.
Die Anteile der Gruppe an den Aktiven, Passiven, am Umsatz und am Aufwand
der Arbeitsgemeinschaften betragen:

Umlaufvermogen 239%5 196 182
Anlagevermégen 54154 59 084
kurzfristige Passiven 22851 200231
langfristige Passiven 3656 36929
Aufwand 411 590 377 204

In diesen Angaben sind weder die Bewertungsdifferenzen nach Konzernprinzipien
noch die anteiligen Gemeinkosten des Konzerns enthalten.

Die Partner der Arbeitsgemeinschaften haften solidarisch fiir die Schulden

der Arbeitsgemeinschaften, ohne gegenteilige Konvention.
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

14 Ubrige Debitoren 2005 2004
Dieser Posten enthalt Vorschiisse an Lieferanten, riickforderbare Verrechnungssteuern,
Guthaben gegeniiber Sozialversicherungen und dem Personal.

15 Objekte in Arbeit
Die Objekte in Arbeit beinhalten Abgrenzungen fiir ausgefiihrte aber noch nicht
fakturierte Arbeiten, einschliesslich Vorraten auf Baustellen, Vorauszahlungen von
Kunden und an Lieferanten fiir noch nicht ausgefiihrte Arbeiten, Abgrenzungen
fir ausstehende Rechnungen von Lieferanten und Unterakkordanten sowie
Riickstellungen fiir Verluste auf dem Auftragsbestand und auf Objekten in Arbeit.

N 0 S

Objekte in Arbeit, Aktivsalden L . >> 183

Objekte in Arbeit, Passivsalden (E25 2% (247 490)
..................................................................................................................... R (19230])
Angaben zu den Fertigungsauftagen: L

In der Periode erfasste Auftragserldse S 1134403

Seit Beginn der Baustellen angefallene Auftragskosten

der laufenden Auftrage, Stand 31.12. e e S TABES

Erhaltene Vorauszahlungen, Stand 31.12. e R 53 361
Garantierriickbehalte, Stand 31.12, . 7187

16 Investitionen in Immobiliengeschéften

Investitionen im Geschaftsialir e SR 17732

Desinvestitionen im Geschaftsjahr (Einstandspreis) o (69419) (49 483)
Veranderungen der Rilckstellungen |2 7722
Netto-Veranderung ] (2500) .. (24029)
Umbuchung von (an) die Liegenschaften und Objekte in Arbeit T T >48
Umrechnungsdifferenzen 2 (59)
Stand Investitionen per 1.1 U6 72 N £\ 1 1Y

Stand Riickstellungenper 1.0 (9889 (67 640)
StaNd Per 3112 02 ] 114832
SN S —
Geschfte ineigenemNamen o AR .. 154188
. Geschafte in einfachen Gesellschaften o R 13306
 Geschifte in Immobiliengesellschaften o 7227

Buchwertper 31.12. o N 174721

Rickstellungen per31.12. _wsen __ (59889

114 832

In den Jahren 2004 und 2005 sind keine Zinsen in der Position «Immobiliengeschafte» aktiviert worden.
Schuldbriefe: siehe Kommentar Nr. 11, Seite 34, zur Jahresrechnung der Zschokke Holding AG.
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6] Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

17 Sachanlagen

Gerate

Liegenschaften? Material Total

103 894

Globale Bewertung zum Verkehrswert,
gemass interner Expertise

1) Schuldbriefe: siehe Kommentar Nr. 11, Seite 34, zur Jahresrechnung Zschokke Holding AG.
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

18

Finanzanlagen Nahestehende Gesellschaften 2005 2004

19

Die Zschokke-Gruppe besitzt Beteiligungen zwischen 20% und 50% an folgenden
Gesellschaften. Gemass IAS 28 sind diese Beteiligungen nach der Equity-Methode,
aufgrund der anldsslich der Konsolidierung vorhandenen Jahresrechnungen verbucht.

Zschokke Holding AG

Zschokke Bau AG

Zschokke Generalunternehmung AG

Zschokke Bau AG

Ubrige Finanzanlagen
Minderheitsbeteiligungen womo 10951
Langfristige Kunden und Debitoren e 391
WIR Check (netto) g9 1198
Ungesicherte Forderungen, Hypothekardarlehen, Diverses = 7% 13581
Guthaben Stiftung Motivation der Zschokke-Gruppe nach Rickstellung = teat 1624
Aktiven aus Personalvorsorge * 7m0 12 200
33 005 39 945

* Siehe Kommentar Nr. 31.
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18] Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

20 Immaterielle Anlagen 2005 2004

Anschaffungswert per 1.1. 18183 17 977

Der Goodwill auf Gohner Merkur ist auf die zwei Geschéftsbereiche Generalunternehmung (2 079) und Immobilienbewirtschaftung (2 755) aufgeteilt.

Ein Impairment-Test ist pro Bereich aufgrund der von der Geschéftsleitung geschétzten zukiinftigen Cash-flows durchgefiihrt worden.

Die im Rahmen der Finanzplanung der Gruppe geschatzten zukiinftigen Cash-flows (konstant ab dem 5. Jahr), sind dabei zu einem Satz von 8,93% abgezinst
worden. Da der Nutzwert in beiden Bereichen hoher ist als der Wert der aktuellen Netto-Aktiven, ist der Goodwill nicht abgeschrieben worden.

21 Aktive aufgeschobene Steuern
Im Jahr 2005 hat der Konzern ein Aktivum fiir aufgeschobenen Steuern von 4,6 Mio. (2004: 4,8 Mio.) CHF anerkannt.
Der Betrag wurde auf der Basis von steuerlichen Verlustvortragen von 21,4 Mio. (2004: 21,0 Mio.) CHF berechnet.
Das Management erwartet geniigend positive Ergebnisse um diese Verlustvortrage verrechnen zu konnen.
Nkt snekanne severiche Vestorige el
......................................................................................... adhe M2 8
......................................................................................... Share L= ......127%0
......................................................................................... Glahe B4
......................................................................................... Pdhe M8 1017
.................................................................................. ohne Verfall ... MGl < .. %578
............................................................................................................................ 69530 60411
Diese nicht aktivierten steuerlichen Verlustvortrage betreffen hauptsachlich
die Auslandgesellschaften, die keine operativen Tatigkeiten mehr ausiiben.
Siehe auch Kommentare Nr. 9 und Nr. 25.

22 Ubrige Kreditoren
Steuerverwaltungen (Quellensteuer, MWST, Verrechnungssteuern) 10 9747
Sozialkassen, Versicherungen L 3055
Kreditoren Mitarbeiter e 9377
Personalfirsorgestiftungen s Wl 1357
UBHGE e . .. 8157
............................................................................................................................ e . ....31093

23 Passive Rechnungsabgrenzungsposten
Ferienguthaben der Mitarbeiter L . 17718
Ubriger zu bezahlender Aufwand 22 L 25 309

49 156 43 027
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

24

Langfristige Schulden 2005 2004

Konsortialkredit

25 Rickstellung fiir aufgeschobene Steuern
Stand per 1.1. 17 407 15183
Die aufgeschobenen Steuern werden auf allen zeitlichen Differenzen
nach der Methode des variablen Ubertrags berechnet. B
Die wichtigsten passiven aufgeschobenen Steuern sind auf die folgenden
Elemente zurlickzufiihren: _
Bbweiungen wischendem Stwer.und et der Rickslingen 5@ g
Abweichungen zwischen dem Steuer- und Buchwert der Sachanlagen | 5% 6070
Abweichungen zwischen dem Steuer- und Buchwert der angefangenen Arbeiten '
{Aktiven/Passiven) und den Arheitsgemeinschaften (Debitoren/Kreditoren) I E ) 4004
Ubrige Abweichungen, netto 3108 833
............................................................................................................................ = L . i 1)

26 Ubrige langfristige Riickstellungen
Sandper 1l e UL 1958
N o0 -
AUOSUNg e (1135)
Neueinbezug in den Konsolidierungskreis L T 100
Umrechnungsdifferenzen = (©)
Standper31.12. e R . L
Es handelt sich vorwiegend um Riickstellungen fiir Unterhalt und Reparaturen.

27 Aktienkapital
Bekannte Aktionare, die per 31, Dezember mehr als 5% Beteiligung halten: "
Aktionarsgruppe Rossler, Hergiswil o 183% o 158%
Sarasin Investment Fonds AG L 82% o T5%
Anzah der Namenaktien . (300000 300000
Nominalwert pro Aktie CHF 8 CHF 94
Total-Nominalwert, Stand per 31.12. CHF 25 500 000 CHF 28 200 000
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

28 Kauf/Verkauf von Gesellschaften 2005 2004
Fllssige MILel - E— (2 880)
Umlaufvermbgen ~ I 4298
Anlagevermdgen = 1121
i  [— i
langiisigepassiven L
Badwil | (394)
Anschaffungskosten/(Abgang) der Netto-Aktiven N B 200
/. (Ubernommene)/Abgegebene flissige Mittel BN 2880
Liquiditatsiberschuss/(Abnahme) Kauf/(Verkauf) von Gesellschaften """ T 3380
Ergebnis GU Tiehau AG,inkd 100% Badwil o any
Einfluss auf Ergebnis - (405)

Da die Gesellschaft GU Tiefbau AG auf den 1.1.2005 fusioniert worden ist, ist die Auswirkung
auf das Ergebnis 2005 nicht feststellbar.

29 Ergebnis je Aktie
Ergebnisnetto L 25190 21043
Gewichtetes Mittel der Anzahl Aktien im Umlauf ~ 2944% 291980
Ergebnis je Aktie® . CHE8&50 CHF 72.10
Anzahl Aktien im Umlauf per 31.12. 294 890 292 681

30

* Es gibt keinen Verwasserungseffekt.

Eventualverpflichtungen

31

An Dritte gewahrte Garantien 173 871 165983

Diese Eventualverpflichtungen héngen vorwiegend mit unseren Tatigkeiten in den Arbeitsgemeinschaften zusammen (siehe Kommentar Nr. 13).
Es handelt sich dabei um den Anteil unserer Partner an den Solidarbiirgschaften zugunsten der Kunden dieser Arbeitsgemeinschaften.

Vorsorge-Verpflichtungen

a) Vorsorge Stiftung Zschokke

Neben den gesetzlich geregelten Sozialversicherungen verfiigt die Gruppe (iber eine unabhéngige Vorsorgeeinrichtung.

Die Finanzierung dieser Vorsorgeeinrichtung erfolgt durch die Beitrage der Versicherten und der Arbeitgeber und zwar
gemass dem Beitragsprimat. In Anbetracht seiner Charakteristiken wird der Vorsorgeplan des Konzerns als Mischplan
bezeichnet gemass Definition IAS Forum Schweiz. Aus diesem Grund wird dieser Plan, dem IAS-Standard 19 entsprechend,
wie ein Plan nach Leistungsprimat behandelt.

Die Aktiven der Pensionskasse werden dem Marktwert entsprechend bewertet.
Die Verpflichtungen werden durch einen unabhangigen Versicherungsmathematiker gemass 1AS-Standard 19 bewertet.

Fir das Jahr 2005 betrégt die effektive Nettorendite der Aktiven der Institution 12,8% (2004: 3,3%).
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

Die nachfolgende Aufstellung zeigt die finanzielle Situation gemdss IAS-Standard 19:

Akt"’e" (netto) der Vorsorgestiftung 522 2 s
Aktlven (netto) der Arbeltgeberstlftungen N 33 5 S 33 5
Barwert der Iaufenden und aufgeschobenen Verpfllchtungen S ﬂ ﬂ)
Technischer Uberschuss (Fehlbetrag) e DAY 1T)
N|cht erfasste ver5|cherungsmathematlsche Verluste e ﬁ i
In der Bilanz bericksichtigter Aktiviberschuss Tz
béENéﬁba‘umahd fir die Vorsorge 2005 wird wie folgt bestimmt: S
Kosten der ér\)\)orbenen Lelstungen 457
,K,‘?SF‘?’I,Q.ETEU.Q.G??."?‘?’,‘.Z"T.‘??.”.‘,‘ e AN 06
Finanzierung der Versicherten - (16 1)
Nettoertrag des Vermégens 238 (199)
Veranderung des nicht erfassten ver5|cherungsmathematlschen Betrages. - 1.5

Gebuchter Vorsorgeaufiwand  Lo2d 208

In der Bilanz beriicksichtigter Aktivilberschuss Beginn Periode (22 (122
Geb”Chter V°r5°rgea”fwa”d e 2T 208
Arbeitgeberbeitrage @y oy
In der Bilanz beruck5|cht|gter Aktlvuberschuss Ende Perlode - myn (122

.
auf der Basis der folgenden Hypothesen: o

Erwartete kinftige Lohnsteigerung 2 0% — 2 0%
Langfristige Rendite des Vermégens A% 40%

b) Stlftung fur den erX|bIen Altersriicktritt (FAR) o
Seit Juni 2003 besteht filr das gewerbllche Personal der Gruppe die Mogllchkelt zum fre|W|II|gen fruhzeltlgen Altersriicktritt
ab dem 62. Altersjahr. Hierfiir wurde die Stiftung FAR (Stiftung fiir den flexiblen Altersriicktritt im Bauhauptgewerbe) durch

die GBI Gewerkschaft Bau & Industrie, die Gewerkschaft SYNA und dem Schweizerischen Baumeisterverband gegriindet.

Die Finanzierung erfolgt durch die Arbeitgeber- und Arbeitnehmerbeitrage. An der Leistungspflicht der Stiftung gegeniiber

den Frithrentnern muss sich die Zschokke Gruppe nicht beteiligen. Sie hat auch fiir andere Pflichten und Verbindlichkeiten

pder Stiftung FAR weder solidarisch noch subsidiar einzustehen oder Sicherheiten zu leisten.

Die Beitrage im Jahr 2005 zulasten der Gruppe betragen CHF 5 330 592.— (2004: 5 888 477.-).

¢) Patronale Stiftung der Zschokke-Gruppe

Die Patronale Stiftung der Zschokke- Gruppe besitzt per 31.12.2005 3 830 Aktien Zschokke Holdlng AG (2004 5 830 Aktlen) o
fur einen Gesamtwert von CHF 3 134 155.— (2004: 3 317 270.-). Diese Aktien wurden zu Marktpreisen erstanden.
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

32 Mietvertrage 2005 2004
Nicht kiindbare Mietvertrage fur eigene Burordume und andere Betriebsraume.
Mleten zu Lasten des Benchtslahres 13583 .12 491'
Verpﬂlchtungen aus Vertragen im Jahr 2006 (2005) o ..“..13 62 13 067
Verpflichtungen aus Vertragen in den Jahren 2007 bIS 2010 (2006 2009) . 25 44 314
Verpflichtungen aus Vertragen ab 2011(2010) L 7 .19 402

33 Mitarbeiterbeteiligung
Der M|tarbe|terbete|Ilgungsplan wird durch die Stlftung Motivation
der Zschokke Gruppe festgesetzt.
Im Rahmen dieses Planes kénnen die Mitarbeiter Aktien
der Zschokke Holding AG zu einem Vorzugspreis zeichnen.
Betrag zulasten der Jahresrechnung THF 39 2%
Die Aktien sind wahrend 5 Jahren gesperrt. Die Mitarbeiter haben das Recht
auf Dividenden und kénnen das Stimmrecht austiben. Nach Ablauf der Sperrfrist
stehen die Aktien zur freien Verfiigung der Mitarbeiter.

Von der Stiftung gehaltene Aktienper3112. ~ Anzahl 1954 3007
MarktwertderAktlen per31 12 TCHFHMW1 599 1 711
Gesperrte Aktlen der MltarbE|ter |m Depot der Stlftung Anzahl. 5028 S 4 529

Bl mgusendes aders

Die Kader des Konzerns stehen im Genuss eines Betelllgungsplans mit Aktien

der Zschokke Holding AG. Im Zusammenhang mit der Zielerreichung kann

der Verwaltungsrat eine Zuteilung von Gratisaktien oder von Aktien zu einem

Vorzugspreis beschliessen. Gemass schriftlicher Vereinbarung stellt diese Zuteilung

eine zusatzliche jahrliche Entléhnung dar, welche keineswegs von zukiinftigen

Leistungen der Kader abhéngig ist. Der Aufwand wird somit vollumfanglich

dem laufenden Jahr belastet. N

Zuteilung e Anzahl RS 1710

Betrag zulasten der Jahrestechnung o TCWE | 1965 1004
34 Finanzinstrumente

Die finanziellen Vermdgenswerte und Schulden per Bilanzstichtag bestehen aus fliissigen Mitteln, Kunden,

Arbeitsgemeinschaften, Ubrige Debitoren, Finanzanlagen, kurz- und langfristige Schulden, Lieferanten und iibrige Kreditoren.

Kreditrisiko

Das Kreditrisiko ist der Verlust der ausgebucht werden miisste, wenn der Vertragspartner eines Finanzinstrumentes einer
seiner Verpflichtungen nicht nachkommt. Die fliissigen Mittel sind bei renommierten Bankinstituten platziert.

Um das Kreditrisiko im Zusammenhang mit den Debitoren und Arbeitsgemeinschaften zu begrenzen, bewertet der Zschokke
Konzern regelmassig seine Beziehungen. Am Bilanzstichtag sind alle bekannten Risiken als Delkredere riickgestellt worden.

Zeitwert

Der Zeitwert der fliissigen Mittel, Kunden, Arbeitsgemeinschaften, tibrigen Debitoren, Finanzanlagen, kurz- und langfristigen
Schulden, Lieferanten und ibrigen Kreditoren unterscheidet sich nicht wesentlich von ihrem Bilanzwert.

17N
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

35

Beziehungen zu nahestehenden Unternehmen und Personen

2005

2004

Tochtergesellschaften

e
der auf Seiten 36 und 37 aufgefiihrten Gesellschaften. .

.Ah'g'éb”éhBéﬁéﬁéh&T“r'é'h's'é‘l'(‘t'id‘ﬁe“ri'r'r‘ii'f‘r'iéh‘é'sféhé‘hdéhw SONIORR SO

Verkaufe an Nahestehende -

- Nahestehende Gesellschaften

— Von einem Organmltglled Wesentllch beelnﬂussbare Gesellschaften
- Arbeltsgemelnschaften

- Ubrlge

Kaufe von Nahestehenden

- Nahestehende Gesellschaften

— Von einem Organmltglled Wesentllch beemflussbare Gesellschaften
- Arbeltsgemelnschafrtenr ,

- Ubrlge

Guthaben gegenuber Nahestehenden (Stand per 31 12 )

- Nahestehende Gesellschaften

— Von einem Organmltglled wesentllch beemflussbare Gesellschaften
- Arbeltsgememschafftenr 7

- Ubrlge 7

Schulden gegenuber Nahestehenden (Stand per 31 12 )

- Nahestehende Gesellschaften

— Von einem Organmltglled wesentllch beemflussbare Gesellschaften
‘—7Arbreltsgememschafrtenr 7

- Ubrige

126
%
133207

2065
2184
13

32420

350
76

Geschéftsbedingungen und -Abwicklung mit nahestehenden Untenehmen.

Die Geschafte mit nahestehenden Unternehmen und Personen werden zu Marktpreisen
abgewickelt. Die offenen Salden (Guthaben und Schulden) sind nicht gesichert.

Die Salden werden jeweils durch Zahlung beglichen. In den Berichtsperioden

ist eine Bildung von Verlustriickstellungen auf diese Salden nicht notwendig gewesen.
Die Entscheidung basiert auf den jahrlichen Uberpriifungen der Finanzlage und im

Besonderen der historischen Zahlungsgewohnheiten jeder nahestehenden Person. =~

Ubrlge nahestehenden Personen dle Organmltglleder
Die Organmltglleder umfassen die Mltglleder

des Verwaltungsrats und der Konzernleitung

Kurzfrlstlg fallige Lelstungen

Andere Iangfrlstlge Lelstungen B

Leistungen bei Beendigung des Anstellngsverhltaisses L=
Summe der E“tSChad'g““ge“ an d'e Orga“""tg"e"er,. 3309

Entschadlgung in Form von Aktlen

Salden zugunsten der Organitglieder per 31.12. 20

Leistungen nach Beendigung des Arbeltsverhaltnlsses S

3503
2

444
4228
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Anhang und Kommentar zur konsolidierten Jahresrechnung
(in 1000 CHF)

36

Ereignisse nach dem Bilanzstichtag

37

Zschokke Holding AG hat per 1. Januar 2006 die Firma Reuss Group Holding AG mit ihren sechs Tochtergesellschaften
zu 100% gekauft. Die Akquisition erfolgte im Rahmen der Konzernstrategie zur Entwicklung der Tatigkeiten im Bereich
«Facility Management». Der Kaufpreis betragt 20 Mio Fr., wovon 17,8 Mio Fr. im Januar 2006 bezahlt worden sind;

die Bezahlung des Restbetrages von 2,2 Mio Fr. ist Bedingungen unterstellt. Diese Gesellschaften werden ab 1. Januar 2006
in den Konsolidierungskreis einbezogen. Da die Jahresrechnung der Reuss-Gruppe bei Erstellung dieses Berichtes noch
nicht verfiigbar ist, kénnnen die nach IFRS verlangten diesbeziiglichen Angaben noch nicht geliefert werden.

Anlasslich der Generalversammlung vom 2. Mérz 2006 wird den Aktionaren der Vorschlag zur Fusion zwischen

Zschokke Holding AG und Implenia AG und zur Annahme des Fusionsvertrages mit Batigroup Holding AG und mit
Implenia AG unterbreitet werden. Samtliche Einzelheiten zu dieser Operation sind in der diesbeziiglichen separaten
Informations-Broschiire ersichtlich.

Getatigte Auszahlungen an die Aktionare und Verteilungsvorschlag 2005 2004

38

Beschlossene und im Jahr erfolgte Auszahlung auf die Aktien
Zschokke-Holding im Umlauf

b) Teilrlickvergiitung des Aktiennennwertes,
per 9. August 2005 ausbezahlt. (17. August 2004)

1) Nur die Aktien im Umlauf haben Anrecht auf die Ausschittungen.

Genehmigung der Konzernrechnung

Der Verwaltungsrat der Zschokke Holding AG hat anlasslich der Sitzung vom 16. Januar 2006 die konsolidierte Jahresrechnung
2005 fiir die Prasentation an die ordentliche Generalversammlung vom 2. Mérz 2006 angenommen.
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Bericht des Konzernpriifers

Bericht des Konzernpriifers an
die Generalversammlung
der Zschokke Holding AG, Genf

Als Konzernpriifer haben wir die konsolidierte Jahresrechnung
(Erfolgsrechnung, Bilanz, Mittelflussrechnung, Veranderung des
Eigenkapital sowie Anhang und Kommentar, Seiten 2 bis 24)
der Zschokke Holding AG fiir das am 31. Dezember 2005
abgeschlossene Geschiftsjahr geprift.

Fiir die konsolidierte Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat
verantwortlich, wihrend unsere Aufgabe darin besteht, diese zu
prifen und zu beurteilen. Wir bestatigen, dass wir die gesetzlichen
Anforderungen hinsichtlich Befahigung und Unabhangigkeit
erfiillen.

Unsere Priifung erfolgte nach den Schweizer Priifungs-
standards sowie nach den International Standards on Auditing
(ISA), wonach eine Priifung so zu planen und durchzufithren
ist, dass wesentliche Fehlaussagen in der konsolidierten Jahres-
rechnung mit angemessener Sicherheit erkannt werden.

Wir priiften die Posten und Angaben der konsolidierten Jahres-
rechnung mittels Analysen und Erhebungen auf der Basis von
Stichproben. Ferner beurteilten wir die Anwendung der massge-
benden Rechnungslegungsgrundsitze, die wesentlichen
Bewertungsentscheide sowie die Darstellung der konsolidierten

Jahresrechnung als Ganzes. Wir sind der Auffassung, dass unsere
Priifung eine ausreichende Grundlage fiir unser Urteil bildet.

Gemiss unserer Beurteilung vermittelt die konsolidierte Jahres-
rechnung ein den tatsdchlichen Verhltnissen entsprechendes
Bild der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage in Ubereinstim-
mung mit International Financial Reporting Standards (IFRS)
und entspricht dem schweizerischen Gesetz.

Wir empfehlen, die vorliegende konsolidierte Jahresrechnung
zu genehmigen.

Ernst & Young AG

\/@J)@f 1.

Fabrice Bernhard
Dipl. Wirtschaftspriifer

Thomas Huwyler
Dipl. Wirtschaftspriifer
(Mandatsleiter)

Genf, 16. Januar 2006
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Entwicklung einiger Kennzahlen

(Zahlen in 1000 CHF, soweit nicht anders vermerkt)

2005 2004 2003

Umsatz inkl. Arbeitsgemeinschaften, vor Konsolidierung & T .. 1663639 1617940
Gemass IPRS e N
Umsatz inkl, Arbeitsgemeinschaften®) e ) UCHOSEE I 1558215 1534293
TNGEr SCWEIZ e Jatoes 1558208 1534293
— im Ausland 8198 7 -
EgebnisderGruppe | 3585 203 1847
in % des Eigenkapitals per 1. Januar 12% 1% 1%
T . e (48014)
E|genkap|ta|2) N M TR 31
Investitonen (Desinvestitonen) nettom Geschaftsiahr
~.Immobiliengeschafte o (20 823) (B1751) 14004
— Maschinen, Material, Mobiliar 14 095 13340 24 367
s ss|ge T L e g s
o A S oo
Personalaufwand® | 3R 345% 371383
Personalaufwand pro Mitarbeiter® 118 116 112
e e | o S

1) 2000/1996: Anderungen in der Behandlung der Arbeitsgemeinschaften und der Ergebnisse der Immobiliengeschéfte in der Erfolgsrechnung.
2) 1999: das Eigenkapital ist wegen der Einfiihrung von 1AS 19 lberarbeitet worden.

3) Inkl. temporares Personal.

4) Ohne temporares Personal.
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2002 2001 2000 1999 1998 1997 1996

...... 179474 AST6438 1248337 1096458 10516M  omod 915277
16374% 1464746 TMIISI 962075 47760 8316% 76304
,,,,,, 164 Md6a7a 1T 961009 9394 TS126 664668
- 1026 13 806 80434 98 376

o M7E 48W 15206 8O%6 280 (4139 (120176)
7% 10% 10% 6% 2% -10% -45%

........... ..,
......... S,
Lo a3 GeS2) (2479 @0)  (09%®) 7986
15 347 20975 19901 10 587 8051 (567) 8200

......... T
........... —_—_—__—_—_,_,,—,,.,,._.,._—_—_—_—_—_—
LTI e 30877 284977 2BE0 260391 300630
112 114 107 101 99 99 98

............. T,
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Jahresrechnung der Zschokke Holding AG
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Erfolgsrechnung

(in CHF)

ERTRAG Kommentar 2005 2004
Ertrag aus Beteiligungen 17 003 066 30253 833
Fmanzertrag ................................................................................ N s
e seebsiegmcitien e e
Ertrag aus Wohnbauten 15 000 15 66Q
lemcatenetlg Ty g
Veranderung der Riickstellungen - 95 000
TOTAL 19 140 329 33772144
AUFWAND

Finanzaufwand 3 2 053 308 2643 561
I BE—
- aufliegenschaften 196000 . 85000
— auf Beteiligungen 3210200 4127749
B T age . & e
v s bvstegensiaten e ey
Aufwand fiir Wohnbauten 3000 2 152:
wmatwgatend T s ey
Kapitalstevern, Gebihven L o641 . 8969
Gewinnsteuern 41119 209 957
emdenngge i e e
Jahresgewinn 5508 212 23 584 486
TOTAL 19 140 329 33772144
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Bilanz
(in CHF)
AKTIVEN Kommentar 31.12.05 31.12.04
Fliissige Mittel 75679 276 27429 412
Wt e s
Debitoren 4468409 4421737
Konzerngesellschaften 5254 749 25603 859
Rechnungsabgrenzungsposten R 295 000
Umlaufvermogen 92912155 60433 033
bt s s s
Betellungen 6. 69314884 172193 770
Konzerngesellschaften 15 871 801 16 450 547:
Dbt SR R 30187
Anlagevermégen 192 948 544 195 784 459
TOTAL 285 860 699 256 217 492
PASSIVEN
Bankschulden - 3270
oo g
Konzemgeselischaften L 19882654 168 334 269
Rechnungsabgrenzungsposten 742 100 1131400
Kurzfristiges Fremdkapital 200 761 156 169 770 947
N|chte|nbezah|te5Kap|ta|a o gu ng S P i
Langfristiges Fremdkapital 50 000 77 048
Akt|enkap|ta|
e OE sl 8ssoow oo
Mlgemeine Reserve | 600000 6000 000
Reserve fiir eigene Aktien 1992 567 2704 668
R £
BQebNISKOMO:
~ Gewinnvortrag 43813 621 24357301
—Jahresgewmn R e V3 o a6t
Eigenkapital 85 049 543 86 369 497
TOTAL 285 860 699 256 217 492
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Anhang und Kommentar zur Jahresrechnung

(in CHF)

1  Finanzertrag 2005 2004
Bank- und sonstige Zinsen o el 188286
Zinsen von Konzemgesellschaften o e 1079107
KT ) -
Gewinn auf Aktienverkauf 577 -
.......................................................................................................................... eowe 174275

2  Liegenschaftenerfolg
2004: Gewinn auf einen Teilverkauf von Land an der Rue Emma-Kammacher,
L 0

3 Finanzaufwand
Zinsen, Kommissionen, Bankspesen und Diverses ol LU 1364890

.............................................................................................................. 728 556
550 115
e e 2643 561

4 Wertschriften
Aktien der Zschokke Holding AG ... anzahl O
KaUb 194 %2889
L (2403) L. GBIBS) e (1A9835)
Teilrickvergitung des Aktiennennwerts — . (45 702)
Standam 3112, 210 . DL - 2686025
Aktien der Batigroup Holding AG L
Sndam 0. T ~ I -
Kauf 259 681 4664 676 -
E i BRSO - — i
sadam3tiz o _aees
T AL s 2T ) 2686025

5 Liegenschaften
Ankaufs und BAUWETE e A 7220610
DesiVeStitionen .- T 1140000)
Kumulierte Abschreibungen EUEUELS) —— (2 884 655)
Nettowert 5 464 955 4 600 955

6061 000

5368 000
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Anhang und Kommentar zur Jahresrechnung
(in CHF)

Beteiligungen

2005

2004

Konzerngesellschaften (Details siehe Seite 36 und 37)

166 670 388

169 700 588

1183182

172193 770

Zugunsten des am Konsortialkredit beteiligten Bankenkonsortiums
verpfandete Beteiligungen

Hauptsachliche Veranderungen 2005

Die Gesellschaften Zschokke-Locher AG, GU Tiefbau AG und Erval AG
sind am 18. Mai 2005 (riickwirkend auf den 1.1.2005) von Zschokke Bau AG
durch Fusion absorbiert worden.

Die Gesellschaft Zschokke GmbH Berlin ist am 13. Juni 2005
(riickwirkend auf den 1.1.2005) von Zschokke Holding Deutschland GmbH
durch Fusion absorbiert worden.

Langfristige Debitoren

Darlehen an Minderheitsbeteiligungen und Netto-Forderungen gegeniiber
der Stiftung Motivation der Zschokke Gruppe

Aktienkapital

Die ordentliche Generalversammlung vom 3. Mai 2005 beschloss

eine Riickzahlung von CHF 9.— auf den Nominalwert der Aktien der
Zschokke Holding AG. Die gesetzlichen Erfordernisse sind erfiillt worden
und die Riickzahlung ist wie vorgesehen am 9. August 2004 erfolgt.

Ab diesem Datum betragt das Aktienkapital CHF 25 500 000.—

und der Nominalwert der Aktie CHF 85.—.

Stille Reserven

10

Netto-Aufldsung im Sinne von Art. 663b OR
(ohne Auswirkung auf das konsolidierte IFRS-Ergebnis)

Eventualverpflichtungen

Gewahrte und beniitzte Garantien

HOLDING
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Anhang und Kommentar zur Jahresrechnung
(in CHF)

11

Konsortialkredit

Der Ende Dezember 2004 unterzeichnete Konsortialkredit ist fir eine Dauer von 3 Jahren, bis am 31. Dezember 2007 giiltig.

Dieser zwischen Zschokke Holding AG und einem Bankenkonsortium vereinbarte Kredit beinhaltet zwei Limiten:

— eine Cash-Kreditlimite, welche durch den Wert des Immobilien-Portefeuilles der Zschokke-Gruppe bestimmt wird. (maximal
CHF 60 Mio.);

. ¢ine Limite fiir die Abgabe von Garantien, im Betrage von CHF 200 Mio. wahrend der gesamten Vertragsdaver.

Als Garantie fiir den Konsortialkredit hat die Zschokke-Gruppe folgende Sicherheiten zugunsten des Bankenkonsortiums
bereitgestellt:

— Verpfandung der Aktien der Gesellschaften Zschokke Generalunternehmung AG und Zschokke Bau AG;

— Abtretung von Hypothekarschuldbriefen von CHF 75 Mio.;

— Limitierte Garantien der Tochtergesellschaften von CHF 107 Mio.

Situation per 31.12.2005 (in CHF)

Gedeckter Garantie-

Kredit limite

Gewabhrte Limiten 60 000 000 200 000 000
Benlitzte Limiten - 156 986 000
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Generalversammlung

Der Generalversammlung vom 2. Mérz 2006 4. Auflosung der Gesellschaft durch Fusion mit der Implenia AG,
vorzulegende Beschliisse in Ziirich, und Genehmigung des Fusionsvertrages zwischen
Vorschlige des Verwaltungsrates : der Zschokke Holding AG, der Batigroup Holding AG und
1. Genehmigung des Jahresberichtes, der Jahresrechnung der Implenia AG;

sowie der Konzernrechnung fiir das Geschaftsjahr 20035; 5. Wiederwahl der Ernst & Young AG als Revisionsstelle und
2. Gewinnverwendung gemiss nachstehendem Vorschlag; Konzernrechnungspriifer fiir das Geschaftsjahr 2006, bis die
3. Entlastung der Mitglieder des Verwaltungsrates; Fusion rechtswirksam wird.
Gewinnverwendung (in CHF) 2005 2004
Gewmmorag sesen 24357 301
SR NiS e (5508212 _23584 486
Saldo 49 321 833 47 941 787

Auszahlung einer Dividende von CHF 14.— pro Aktie am 6. Mai 2005
an die Inhaber der 294 869 Aktien im Umlauf 4128 166

Nach Genehmigung des Antrages des Verwaltungsrates ergibt sich folgende Dividenden-Ausschiittung pro Aktie

Bruttodividende ettt LT = < SR
YOO T ettt Pro 805
Nettobetrag Fr. 1495

Entwicklung der Aktienkurse (in CHF)

(kotiert an der Schweizer Borse) 2005 2004 2003 2002 2001
Extremkurse:
........... 758319 ..B003T75
- Namenakten | 81850 569 40 36250 480
Dividendenauszahlung (in CHF)
— Ausbezahlte Bruttodividende betreffend
Geschéftsjahr 23.00 " 14.00 14.00 12.00 12.00

1) Antrag an die Generalversammlung.
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Anhang und Kommentar zur Jahresrechnung

Tochtergesellschaften

Firmenbezeichnung Hauptsitz und Kapital Beteiligungen Beteiligungen
................................................................ Zweigniederlassungen  (nCHP) (%)  von
Schweiz ,
ROBERT AERNI INGENIEUR AG Dietlikon, Genéve 500 000 100 Zschokke Holding AG
AG FUR MANUELLE DIENSTLEISTUNGEN ~ Newenhof 150000 533 Zschokke Holding AG
comERMERGRS, s o0 10 sl fodngAs
PRIVERA SERVICES AG Bern 1 000 000 100 Zschokke Holding AG:
PRIVERAAG ~ Bem,AarauBaden,Basel Lausanne, 4000000 100 Zschokke Holding AG

Lugano, Luzern, Meyrin, St.Gallen,

Sion, Wallisellen

SAPA, SOCIETE ANONYME DE PRODUITS Satigny 500 000 75 Zschokke Holding AG
AP AU
SWISS OVERSEAS ENGINEERING COMPANY  Genave 200000 100 Zschokke Holding AG
ZSCHOKKE BAU AG Aarau, Baden, Brig-Glis, Chur, 28400 000 100 Zschokke Holding AG

Davos, Delémont, Ebnat-Kappel,
Echandens, Fribourg, Kradolf-Schénenberg,
Kreuzlingen, Martigny, Monthey, Neuchatel,
Neuhausen am Rheinfall, Oberuzwil,
Schaffhausen, St. Gallen, St. Margrethen,
St. Moritz, Schwende, Sierre, Sion, Teufen,

Vernier, Wallisellen, Ziirich

ZSCHOKKE DEVELOPPEMENT SA Genéve 100 000 100 Zschokke
..................................................................................................................................................... Generalunternehmung AG
ZSCHOKKE GENERALUNTERNEHMUNG AG  Genéve, Aarau, Basel, Bern, Chur, 44 269 300 100 Zschokke Holding AG

Dietlikon, Fribourg, Lugano, Luzern,
Neuchétel, Neuhausen am Rheinfall,

Renens, St. Gallen, Sion

ZSCHOKKE MANAGEMENT AG Dietlikon 100 000 100 Zschokke
Generalunternehmung AG
ZSCHOKKE SERVICES SA Genéve 500 000 100 Zschokke Holding AG
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Anhang und Kommentar zur Jahresrechnung

Tochtergesellschaften

Firmenbezeichnung Hauptsitz und Kapital Beteiligungen Beteiligungen

...................................................................... Zweigniederlassungen e ) e YOD

Deutschland ,

ZSCHOKKE HOLDING DEUTSCHLAND GmbH  Berlin EUR 3067 751.29 100 Zschokke Holding AG

ISCHOKKE GmbH LEIPZIG ~ tepag EUR 102258376 00 Zschokke Holding

....................................................................................................................................................................................... Deutschland

Osterreich

ZSCHOKKE OSTERREICH GmbH Wen EUR 3500000 100 Zschokke Holding AG

Frankreich

ZSCHOKKE FRANCE SA Lyon Zschokke Holding AG}

ZSCHOKKE CONSTRUCTION Sarl _ yon  EUR 762451 100 Zschokke France
Zschokke France

""""""""""""" Zschokke France

........................................................................................................................................................................................... et

................................................................................................................................................................... Generalunternehmung AG
Développements

.............................................................................................................................................................................. Transfrontaliers SA

Slovakien

Z5CHORKE BRATISLAVAsro. Badsva SKK 222500000 100 Zschokke Holding AG
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Bericht der Revisionsstelle

Bericht des Revisionsstelle an
die Generalversammlung
der Zschokke Holding AG, Genf

Als Revisionsstelle haben wir die Buchfihrung und die
Jahresrechnung (Bilanz, Erfolgsrechnung sowie Anhang und
Kommentar) der Zschokke Holding AG fiir das am
31. Dezember 2005 abgeschlossene Geschaftsjahr geprift.

Fiir die Jahresrechnung ist der Verwaltungsrat verantwortlich,
wihrend unsere Aufgabe darin besteht, diese zu priifen und zu
beurteilen. Wir bestitigen, dass wir die gesetzlichen Anforde-
rungen hinsichtlich Befdhigung und Unabhangigkeit erfillen.

Unsere Priifung erfolgte nach den Schweizer Priifungs-
standards, wonach eine Priifung so zu planen und durchzufithren
ist, dass wesentliche Fehlaussagen in der Jahresrechnung mit
angemessener Sicherheit erkannt werden. Wir priften die
Posten und Angaben der Jahresrechnung mittels Analysen und
Erhebungen auf der Basis von Stichproben. Ferner beurteilten
wir die Anwendung der massgebenden Rechnungslegungsgrund-
sitze, die wesentlichen Bewertungsentscheide sowie die
Darstellung der Jahresrechnung als Ganzes. Wir sind der
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Auffassung, dass unsere Priifung eine ausreichende Grundlage
fiir unser Urteil bildet.

Gemiss unserer Beurteilung entsprechen die Buchfithrung und
die Jahresrechnung sowie der Antrag iiber die Verwendung des
Bilanzgewinnes dem schweizerischen Gesetz und den Statuten.

Wir empfehlen, die vorliegende Jahresrechnung zu

genehmigen.
Ernst & Young AG

/ZM,;@K B
Thomas Huwyler Fabrice Bernhard
Dipl. Wirtschaftspriifer Dipl. Wirtschaftsprifer
(Mandatsleiter)

Genf, 16. Januar 2006
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